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Déi mat voi nhirng thach thirc vé moi truong, dac biét 1a tinh trang noéng 1én toan
ciu va bién ddi khi hau, du 4n cong trinh xanh dang trd thanh mot xu huéng dugc nhiéu
qudc gia trén thé giéi quan tdm tuy nhién hién van con kha méi mé ddi voi Viét Nam.
Chinh sach phap luat ctia Viét Nam ddi voi loai cong trinh ndy con nhiéu thiéu vang,
chua duoc xdy dung hoan thién. Trén co s tim hiéu cac quy dinh lién quan cta phap
luat Hoa Ky, bai viét chi ra mot s6 kinh nghiém tur d6 dua ra cac dé xuat hoan thién quy
dinh phép luat Viét Nam dac biét lién quan dén cac chinh sach wu dai dau tu dé phat
trién hon nita cac du 4n cong trinh xanh.

T khéa: cong trinh xanh, wu ddi dau tw, phédp ludt Hoa Ky
1. Khai niém cong trinh xanh

Phong trao cong trinh xanh xut hién trén thé gidi tir nam 1990 bét dau tai My va
sau d6 lan rong ra nhiéu nudc trén thé gidil, Theo Hoi dong Cong
trinh xanh Hoa Ky (United States Green Building Council- viét tat 13 USGBC), cong
trinh xanh 12 mot khai niém tong thé bat dau bang sy hiéu biét raing méi truong xay dung
c6 thé c6 nhitng tac dong sau sédc, tich cuc va ca tiéu cuc dén moi truong ty nhién cling
nhu dén chinh nhitng ngudi sdng trong toa nha hang ngay. Cong trinh xanh 14 nd luc
nham khuéch dai nhitng mit tich cuc va giam thiéu nhiing tac dong tiéu cuc trong sudt

vong doi cua mot cong trinh?. Theo d6, mic du c6 nhiéu khai niém khéac nhau vé cong

1 Pham Buc Nguyén, Phdat trién cong trinh xanh ¢ Viét Nam — Thyc trang va dé xuat, Céng thong tin dién tir BO
Xay dung, https://moc.gov.vn/tl/tin-tuc/52115/phat-trien-cong-trinh-xanh-o-viet-nam--thuc-trang-va-de-
xuat.aspx#:~:text=Trong%20b%E1%BB%911%20c%E1%BA%A3nh%20%C4%91%C3%B3.%20n%C4%83m
v%E1%BB%9Bi%20Bi%E1%BA%BFn%20%C4%91%E1%BB%951%20kh%C3%AD%20h%E1%BA%ADu,
truy cép 27/5/2024

2 USGBC, What is green building?, https://www.usgbc.org/articles/what-green-building, accessed May 30, 2024
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trinh xanh nhung nhin chung né duoc hiéu 13 “céng trinh dat dwoc két qud cao vé quy
hoach, thiét ké, vin hanh trong viéc sir dung ndang lwong, sir nwée, chdt hrong bén trong
toa nha, vt liéu, cau triic dé gidm thiéu cdc tac dong xdu t&i méi trwong, anh hwéng toi
strc khde con nguwoi va cdc mat tac dong khdc cuia cong trinh 2,

Bén canh d6, Hoi dong Cong trinh xanh thé gidi (World Green Building Council
-viét tit WGBC) ciing dua ra dinh nghia: “Cong trinh “xanh” la céng trinh trong thiét
ké, xdy dung hodc van hanh giam thiéu cdc tac dong xdu va cé thé tao ra nhitng tac
dong tich cuc doi voi khi hdu va méi trieong ciia chiing ta. Céng trinh “xanh” bdo ton
tai nguyén thién nhién quy gid va ndng cao chat lwong cudc song ™.

O Viét Nam, Hoi dong cong trinh xanh Viét Nam (VGBC)® mic du khong dua ra
khai niém hoan chinh nhung ciing da c¢6 sy hinh dung nhat dinh vé cong trinh xanh.
Theo d6, “Céng trinh Xanh la buéc phdt trién tiép theo ciia linh viee xdy dung va bat
dong san va no dang dwoc tién hanh. Muc tiéu la tao ra mét moi truong xay dung bén
vitng, noi chiing ta dap iing nhu cau ngady nay ma khéng anh huwéng dén kha néing sinh
song trong twong lai chung ciia chiing ta. Cong trinh Xanh thuong ddt ra cdc tiéu chudn
va tiéu chuan cho thiét ké va hiéu sudt & cdc khia canh toi thiéu sau lién quan dén cac
dir an xdy dieng nhwe dat, nude, nang lwong, sire khée, nguyén vit liéu, vin tdi...”".

Duéi goc do phap ly, Khoan 6, Piéu 3, Nghi dinh 15/2021/ND-CP, ngay
03/3/2021 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung quy dinh:
“Céng trinh xanh (Green Building) la cong trinh xdy dung dwoc thiét ké, xdy dung va
van hanh ddp vmg cdc tiéu chi, tiéu chudn vé sir dung hiéu quad nang lwong, tiét kiém tai
nguyén; dam bdo tién nghi, chat lwong moi truong song bén trong cong trinh va bdo vé
moi truong bén ngoai cong trinh”. Mac du khai ni¢m cong trinh xanh khong dugc quy
dinh trong c4c van ban luat nhu Luat Xay dung, Luat Bao vé moi truong, Luat bit dai
va cac luat lién quan khac cua Vi¢t Nam, tuy nhién khai niém nay da dugc ghi nhan dudi

goc do phap 1y. C6 thé thay, khai niém cong trinh xanh dugc phap luat Viét Nam quy

3 USGBC, What is green building?, https://www.usgbc.org/articles/what-green-building, accessed May 30, 2024
4 Dan theo, Ban diéu phdi Chuong trinh Véan dong phat trién Cong trinh Xanh Viét Nam, Céng trinh xanh la gi,
Website tuyén truyén vé Cong trinh Xanh Viét Nam, http.//congtrinhxanhvietnam.vn/cong-trinh-xanh-la-gi-
30023 1.html, truy cép 25/5/2024

5 Hoi déng Cong trinh Xanh Viét Nam (VGBC) dugc thanh 1ap ndm 2007 véi muc dich nang cao nhan thuc va
xay dung nang lyc cho sy phat trién cia cong trinh xanh tai Viét Nam. VGBC dugc B Xay dung Viét Nam
chinh thirc cong nhan vao thang 3 nim 2009 va ciing da tham gia thanh lap Mang lu6i WorldGBC Chau A Thai
Binh Duong vao thang 9/2009

8 Hoi dong cong trinh xanh Viét Nam (VGBC), Céng trinh xanh la gi?, https://vebc.vn/cong-trinh-xanh-la-gi/,
truy cép 25/5/2024
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dam bao duogc chit lwgng séng bén trong cong trinh.

dinh co6 sy twong thich voi khai niém duoc dua ra boi Hoi dong Hoi dong Cong trinh
nguyén liéu, tai nguyén dé giam thiéu anh huong dén moi trudng bén ngoai va dong thoi

xanh Hoa Ky (USGBC) khi déu huéng dén su hiéu qua trong viée sir dung ning luong,

Nhu véy, ¢ thé hiéu cong trinh xanh 13 cong trinh xay dyng than thién véi moi

truong, dugc xay dung trén co sd 4p dung cac nguyén tic méi truong tir khau thiét ké,
xdy dung, van hanh cho dén quan 1y nhdm giam thiéu cac tac dong tiéu cuc dén moi

truong va dong thoi con tac dong tich cuc trd lai moi truong.

2. Vai tro ciia cong trinh xanh va tiéu chi danh gia cong trinh xanh

Phat trién cong trinh xanh dang dwgc danh gia 1a xu hudng tat yéu khong chi ¢
qudc gia phat trién ma tai Viét Nam ciing dang ngay cang dugc quan tim manh 1. Cong
trinh xanh mang lai ¥ nghia rat to 16n va c6 thé danh gia duéi 3 goc do sau:

Thir nhat, d6i voi moi trudng: C6 thé nodi vai tro ctia cong trinh xanh rat quan
trong va mang y nghia 16n trong viéc bao vé moi truong bdi day la cong trinh ma tu
giai doan tim dia diém, thiét ké, thi cong xay dung cho dén giai doan dua vao st dung

va cai tao pha d& déu phai tudn thu cc nguyén tac vé sir dung nguyén vat lidu phai than
thién v6i méi trudong’. Vi vy, cong trinh xanh gop phan tich cuc trong viée giam khi
thai ra moi truong boi cac giai phap nhu st dung niang luong mat trdi, chiéu sang tu
nhién... Pong thoi, cong trinh xanh hién nay thuong dugc uu tién thiét ké voi cac khu

san vuon, khong gian xanh dé tao moi trudng song trong lanh, gan giii v4i thién nhién,
g6p phan khong nho trong cong cudc gitt cho mdi truong sach s& va khong doc hai.

Thir hai, d6i v6i kinh té: cong trinh xanh giup giam thiéu dang ké chi phi xay
dung, quan 1y van hanh d6i véi mdi tién ich cong trinh nho st hidu qua trong viée tich

hop cac cong nghé va thiét ké tién tién nham t61 uu hodéa st dung ning

luong va tai nguyén. Ngoai ra, cac dy 4n cong trinh xanh thong thuong déu cé tinh tham

my cao va chat lugng 6n dinh nho sy dau tu nghiém tac, chinh chu tir khau 1én ¥ tudng
dén khau thiét ké, xay dung cling nhu c6 sy khac biét trong bdi canh khung hudng ning

luong va bién d6i khi hau. Pidu nay thu hit duoc dong déo sy quan tim cua cong dong
3

" Tran Linh Huan, Phan Thé Hién, V@i Anh Thu, Dém béo cong trinh xanh trén co sé ddp img yéu cau pht trién
bén vitng — thach thirc va mot so kien nghi, Ky yéu Hoi thao quoc t€ Chinh sach, phéap luat vé du an cong trinh

xanh ¢ Viét Nam va mot s6 quéc gia, TO chirc tai Truong Pai hoc Luat Thanh phé Hd Chi Minh, T4/024
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thiic day sy phat trién bén vitng cua nén kinh te8.

t61 cac du an bat dong san dam bao tiéu chuan xanh. Pay cling 1a mdt yéu to quan trong

Thir ba, d6i véi xa hoi: Loi ich rat 16n dbi v6i xa hoi ma cong trinh xanh mang
lai @6 1a cai thién strc khoe ctia con ngudi. Cong trinh xanh chu trong dén hé thong thiét
ké, str dung nguyén liéu khong gy doc hai, it phat thai nhim tao nén mai trudng sdng
va 1am viéc tién nghi, an toan, dam bao sirc khoe cho nguoi sir dung va dong thoi gop
phan dam bao stc khoe cho mdi truong séng xung quanh cong trinh.
Ttr khi cong trinh xanh xuét hién dén nay, trén thé gidi ton tai mot sé hé thong
danh gia vé loai cong trinh nay. Phuong phap danh gia méi truong BREEAM 1a “hé

thdng danh gia cong trinh xanh” dau tién trén thé gigi do Co quan nghién ciru xay dung

ciia Anh (British Building Reseach establishment - BRE) dé xuat nam 1990, c6 anh

huong 16n téi hé théng danh gia ctia nhiéu nudc. Bén canh d6, hé théng danh gia LEED
(Leadership in Energy and Environment Design) cua Hoi dong trinh xanh My (USGBC)
ra doi nam 1995, duogc danh gid 1a mot hé théng danh gia toan dién, phu hgp cho cac du
an hudng toi nhan dién thuong hiéu quéc té nén cac tiéu chuan danh gia cha yéu thich
hop cho cac nude phat trién®. Hién nay, LEED 1a tiéu chuan qudc té tién phong va phd
bién nhat thé gidi khi da thyc hién danh gia hon hon 50,000 cong trinh ¢ tt ca 50 tiéu
bang ctia My va 135 qudc gia'®. Bén canh dé, c6 hé thong cong cu Green Mark cua co

phtt hop véi cac nude phat trién.

quan xay dung Singapore (BCA). Ciing nhu LEED, céc tiéu chi ctia cong tu nay chu yéu

Ngoai ra, nhitng hé thdng danh gia cong trinh xanh khac ciing dang dugc cac

qudc gia chii y nhu EDGE ciia T chirc Tai chinh Ngan hang Thé giéi (IFC): ra mét tai
thi truong Viét Nam vao nam 2015. Tép trung vao 3 tiéu chi: nang luong, nude va vat

liéu. Hé thé)ng WELL: ra d61 nam 2014, dugc chirng nhan bd1 GBCI — cung to churc

danh gia ching nhan LEED. Céac tiéu chi danh gia cia WELL cha yéu tap trung vao sirc

xanh & Viét Nam va mot sb qudc gia, T chirc tai Truong Pai hoc Luat Thanh pho Ho Chi Minh, T4/024
% L& Thi Bich Thuan, Tiéu chi cong trinh xanh can mot hanh lang phdp 1y, Tap chi Méi trudng xay dung,
trinh-xanh-tai-viet-nam.html, truy cap 27/5/2024

4

8 Tran Linh Hudn, Phan Thé Hién, Vi Anh Thu, Pdm bdo cong trinh xanh trén co s¢ dép vmg yéu cau phat trién

bén vitng — thach thire va mét sé kién nghi, Ky yéu Hoi thao qudc té Chinh sach, phap ludt vé dw an cong trinh

https://moitruongxaydgngvn.vn/tieu-chi-c0ng-trinh-xanh-can-mot-hanh-lang-phap-ly, truy cép 27/5/2024}
10 Dan theo Cong ty C6 phan Dich vu Giai phdp Cong trinh xanh Viét Nam - GBS Viét Nam, Cdc hé thong cong

cu danh gia cong trinh xanh tai Viét Nam, hitps://congtrinhxanhvn.com/cac-he-thong-cong-cu-danh-gia-cong-
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khoe ctia nguoi sir dung. Hé thong FITWELL: ra mét vao ndm 2017, hién nay FITWELL
d3 c6 mit tai hon 35 qudc gia véi hon 1,300 ngudi sir dung™.

1a dich vu c6 thu phi'?.

O Viét Nam, LOTUS la hé thng tiéu chi cong trinh xanh dau tién duoc xay dung
diéu chinh, bo sung cho phu hop véi thuc tién nganh xay dung va diéu kién khi hau &

va phat trién boi Hoi déng Cong trinh Xanh Viét Nam (VGBC). Pay 1a cong cu duoc
phat trién trén nén tang hé thong danh gia cong trinh xanh ciia cac nudc tién tién va duge

Viét Nam. Ti€u chi LOTUS duogc 4p dung tai Viét Nam mang tinh tu nguyén. Viéc cép

chtng nhan cho cac dy an dang ky dat tieu chuan tiéu chuan cong trinh xanh cia VGBC

Nhin chung, céc tiéu chi dugc str dung dé danh gia cong trinh xanh bao gdm:

tong thé bén viing; str dung dat dai hop 1y; sir dung hiéu qua nang lugng, nude, vat liéu
xay dung; chat luong moi trudng trong nha; viée van hanh — khai thac®®.

3. Phap luat Viét Nam vé wu dii ddi voi du an cong trinh xanh

Véi trod to 16n cua cong trinh xanh v6i méi truong, kinh t& va xa hoi, phat trién
cong trinh xanh 14 mét trong nhitng yéu cau hét strc can thiét ctia sy phat trién bén viing,
dic biét trong tinh hinh bién doi khi hau dang dién ra ngay cang manh mé hién nay.

Khoan 4, Piéu 10 Luat Xay dung nim 2014 (stra d6i, bd sung nim 2020) quy dinh vé
chinh sach khuyén khich trong dau tu xay dung, theo d6: “Nha niwede cé chinh sdch
khuyén khich nghién civu, dp dung khoa hoc va céng nghé tién tién, vmg dung cong nghé

théng tin trong hoat déng dau tw xdy dung; hoat déng dau tw, chitng nhdn céng trinh

xdy dung su dung tiét kiém, hiéu qua nang luwong, tai nguyén, bao dam yéu cau bdao vé

méi triwong; phdt trién dé thi sinh thdi, do thi thong minh, thich ing véi bién déi khi hdu

va phat trién bén viing”. Cu thé héa quy dinh ctua Luat Xay dung, Piéu 7 Nghi dinh
15/2021/ND-CP quy dinh: “2. Nha mede khuyén khich xdy dung, phat trién va danh gid,

chung nhdn cong trinh hiéu qua nang luwong, cong trinh tiét kiem tai nguyén, cong trinh
trinh-xanh-tai-viet-nam.html, truy cap 27/5/2024

xanh. 3. Viéc phat trién cdc cong trinh néu tai khoan 2 Piéu nay thwc hién theo chinh

sdch, ké hoach va 16 trinh dp dung do Thii twéng Chinh phii quy dinh. 4. B truéng Bé
truy cép 27/5/2024

chidanh-gia-cong-trinh-xanh-tai-viet-nam, truy cép 27/5/2024

5

11 DAn theo Cong ty C6 phan Dich vu Giai phap Cong trinh xanh Viét Nam - GBS Viét Nam, Cdc hé thong cong

cu danh gid cong trinh xanh tai Viét Nam, https://congtrinhxanhvn.com/cac-he-thong-cong-cu-danh-gia-cong-

2 VGBC, Biéu phi dang ky va danh gia Cong trinh xanh LOTUS, https://vgbc.vn/bieu-phi-dang-ky-vadanh-gia/,

18 Xem Huwong Vi, Tiéu chi danh gid cong trinh xanh tai Viét Nam, https://kienviet.net/2023/12/1/5-tieu-
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Xay dung t6 chire xdy dung tiéu chudn quy dinh vé tiéu chi, quy trinh danh gid, chiing

nhdn céng trinh hiéu qud nang lwong, cong trinh tiét kiém tai, cong trinh xanh ”. Tuy

nhién, cho dén thoi diém hién tai thi van chua c6 tiéu chi, quy trinh danh gi4, chtng
nh4n nao trong s6 noi trén duge B Xay dung ban hanh dé huéng dan quy dinh trén.
Déi véi cac quy dinh ciia phap luat vé méi trudng, Luat Bao vé méi trudng nim

2020 dua ra nguyén tic, dinh huong lién quan dén viéc thuc hién cac du 4n than thién

vo1 moi truong tai Khoan 1 Diéu 57: “Bdo vé méi truong khu do thi, khu dan cu tap
trung phdi thwee hién theo nguyén tdc phat trién bén vitng gdn véi viée duy tri cdc yéu to
tir nhién, van héa, lich sir va bdao dam ty 1¢ khéng gian xanh, yéu cau vé canh quan, vé

sinh moi truong theo quy hoach”. Thém vao do, Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Bao vé méi truong co quy dinh chi

tiét ve cac uu dai cho cac dy an than thién v1 moi truong nhu wu dai dau tu doi voi du

an dugc cap tin dung xanh (Pi€u 133); Mua sam xanh d6i véi dy an dau tu, nhiém vy

str dung von ngan sach nha nudc (Piéu 136); Tiéu chi, 16 trinh va co ché khuyén khich
phat trién kinh té tuan hoan (Piéu 138 — Piéu 140); Du 4n duoc cip tin dung xanh, phat
hanh trai phiéu xanh (Piéu 154);... Tuy nhién, nhitng quy dinh nay ciing méi chi dirng
lai & muc d0 dinh hudng cho viéc trién khai cac du an than thién véi méi truong
n6i chung, khong quy dinh mang tinh truc dién dbi véi du an cong trinh xanh va dong
méi c6 thé thuc hién trén thuc t€5.

thoi cac quy dinh con mang tinh chat chung chung, cin phai c6 hudng dan chi tiét hon

Déi v6i str dung ning lugng hiéu qua - mot trong nhirng tiéu chi quan trong cia
cong trinh xanh, Luat sir dung ning luong tiét kiém va hiéu qua ndm 2011 dwa ra chinh
sach ctia Nha nude vé sir dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua tai Diéu 5, cu thé “Nha

nudce ho trg tai chinh, gid ndng lugng va cac chinh sach wu dai can thiét khac dé thuc

day st dung ning luong tiét kiém va hiéu qua”. Pé cu thé hoa chinh sach d6, Luat dua

Luat Thanh phd Ho Chi Minh, T4/024

ra cac bién phap thic day s dung nang luong ti€t ki€ém va hi€u qua bang viéc quy dinh
Y Luu Quéc Théi, Co so phap Iy cho viéc thyc hién dw an cong trinh xanh ¢ Viét Nam, Ky yéu Hoi thao quéc té
Luat Thanh phd H6 Chi Minh, T4/024

ve€ vu dai doi voi hoat dong stir dung nang lugng tiet kiém va hiéu qua tai Diéu 14. Theo
Chinh séach, phéap luét vé du an cong trinh xanh ¢ Viét Nam va mot $6 quéc gia, Té chuec tai Trudong Pai hoc

B Luu Quéc Thai, Co sc}phdp ly cho viéc thyc hién dy an cong trinh'xan%t o Viét Nam, Ky yéu Hoéi thao quéc té
Chinh sach, phap luét vé dy an cong trinh xanh & Viét Nam va mét s6 quoc gia, To chure tai Truong Pai hoc
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d6, nha dau tu s& dugc huong cac uu dii vé thué xuat khau, thué nhap khau, thué thu
xanh.

nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué; vu dii theo quy dinh cua luat
dat dai; wru ddi vé vay von ngan hang va cac vu dai khac theo quy dinh cia phap luat.
Tuy nhién, cac vu dai ndy hién nay theo quy dinh cua Ludt sir dung ning luong tiét kiém
va hiéu qua nam 2011 ciing chi dang hudng toi nhitng du 4n an xuit san pham tiét kiém
ning luong; dau tu dy chuyén san xuit, mé rong quy mé san xuat bang cong nghé tiét
kiém ning luong (Khoan 2 Piéu 14 Luét st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua nim

2011), chtt chua c6 nhirng quy dinh cu thé, truc tiép dén cac vu ddi danh cho cong trinh

Tuong ty nhu vay, cic quy dinh cta phap luat dat dai hién hanh tuy c6 dé cap
dén van dé bao vé mdi trudng trong cac cong tac 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat
song chua nhic dén chinh sach phat trién, vu dai d6i v6i du an cong trinh xanh. Cac nha
dau tu du an bat dong san huéng dén tiéu chuan cong trinh xanh ciing dugc d6i xir nhu
cic nha dau tu st dung dét khac trong hoat dong kinh doanh, bao gém cd phuong thuc
xéc lap quyén sir dung dat va viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi st dung dét thuc hién
cac nha dau tu déi véi dy an cong trinh xanh & Viét Nam.

du 4n’®. Pidu nay chua tao duoc co ché khuyén khich dé thu hat hon sy quan tAm cta
Dé xac dinh cac wu dai dau tu cy thé thi viéc xem xét quy dinh ctia phap luat dau
tu 1a diéu hét strc can thiét. Lién quan dén ddi tuong dugce hudng wu dii dau tu, diém d
khoan 2 diéu 15 Luét Pau tu nim 2020 quy dinh ddi tuong duoc hudng wu dii dau tu
trong d6 ¢ : “Doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, té

chirc khoa hoc va cong nghé; diw an c6 chuyén giao cong nghé thuéc Danh muc cong

nghé khuyén khich chuyén giao theo quy dinh ciia phdp ludt vé chuyén giao cong nghé;

co sO wom tao cong nghé, co so wom tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé theo quy
dinh ciia phdp ludt vé cong nghé cao, phdp ludt vé khoa hoc va cong nghé; doanh nghiép

Luat Thanh phd H6 Chi Minh, T4/024

sdn xudt, cung cdp cong nghé, thiét bi, san pham va dich vu phuc vu cdc yéu cau vé bdao
ctia Luat Dau tu tai Khoan 5 Diéu 19 chi quy dinh thém cac doanh nghiép trén la “céc

vé moéi truong theo quy dinh ciia phdp ludt vé bdo vé méi trwong”. Nghi dinh
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu

7

6 Tuu Quéc Thai, Co sc}phdp ly cho viéc thyc hién dy an cong trinh'xan%t o Viét Nam, Ky yéu Hoi thao quéc té
Chinh sach, phap luat vé dy an cong trinh xanh & Viét Nam va mét s6 quoc gia, To chure tai Truong Pai hoc
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doanh nghiép, t6 chirc, co s6, dw dn dau tw ddp vg diéu kién theo quy dinh ciia phap
ludt vé khoa hoc va céng nghé; cong nghé cao; chuyén giao céng nghé; bio vé méi

trwong” cht khong c6 quy dinh cy thé gi hon vé cac du 4n dau tu xay dung cong trinh
xanh. Chiéu qua quy dinh cua Danh muc hoat dong bao vé méi truong dugc vu dai, ho
trg trong Phu luc XXX cua Nghi dinh 08/2022/ND- CP quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Bao vé moi trudng thi hoan toan khong nhic dén dy an dau tu xay dung
cong trinh, cong trinh xanh 12 mot trong nhiing coéng trinh xay dung. Dong thoi vé tha
tuc dau tu, trién khai du 4n hoan toan khong c¢6 quy dinh wu dii gi hon cho cac du an

cong trinh xanh véi cac dy an dau tu xay dung cong trinh binh thuong khac.

C6 thé thay rang, cac quy dinh ctia phap luat hién hanh d6i véi du an cong trinh
xanh chi dang ding lai ¢ nhiing wu dii, hd trg cac tiéu chi cu thé cia cong

trinh xanh theo quan niém ctua Hoi ddng xanh thé gidi. Chinh sach khuyén khich phat
trién cong trinh xanh thong qua uu dai ho trg cling chu yéu dudi dang tuyén bd chung
chung ma thiéu cac giai phap cu thé. Piéu nay chwa thiy duoc thyc su phap luat dang
c¢6 nhirng co ché wu dai dau tu cu thé truc tiép dbi voi cac du an cong tinh xanh dé tir d6
c6 thé thu hut dau tu ciing nhu khuyén khich phat trién dang cong trinh nay.

4. Kinh nghiém ciia Hoa Ky vé wu dii diu tw d6i véi du an cong trinh xanh

thuong dugc 4p dung cho cac cong trinh tu nhan.

Tai Hoa Ky, trong vong 10 nam trién khai va thuc hién cong trinh xanh, cac cong
trinh & M§ da tiét kiém duoc 30% — 50% nudc va ning luong?®. O Hoa Ky, nhu da dé
cap, chuong trinh Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) dya trén

cac tiéu chuan tu nhan duoc tao ra boi Hoi dong Xay dung Xanh Hoa Ky (USGBC),

séng, lam viéc va hoc tap, B luat Méi truong San Francisco va B luat Cong trinh Xanh
Hb Chi Minh, T4/024

Bén canh tiéu chuin mang tinh ty nguyén LEED, cac tiéu bang & My déu c6 quy
San Francisco di dit ra nhitng yéu cau: giam st dung ning lwong va nudc; chuyén chat
vao 27/5/2024D

dinh chinh thirc mang tinh chat bat budc ap dung ddi v6i cong trinh xanh. Vi du Thanh
phd San Francisco (thudc bang California) c6 B¢ luat Cong trinh xanh (Green Building

Code). Theo d6, & dam bao ring tat ca cc toa nha déu 1a noi lanh manh, bén viing dé

8

7 Pham Vian Vo, Phdp ludt vé wu ddi, ho tro cong trinh xanh ¢ Viét Nam, Ky yéu Hoi thao qudc té Chinh sach,

phép ludt vé dy an cong trinh xanh & Viét Nam va mot s6 quéc gia, T6 chire tai Truong Dai hoc Luat Thanh phd
18 ¢ Thanh Hoa - Nguyén Anh Tuén (2015), “Céc cong trinh Xanh tot nhat nim 2014 & Hoa Ky”,

https://www.tapchikientruc.com.vn/chuyen-muc/cac-cong-trinh-xanh-tot-nhat-nam-2014-o0-hoa-ky.html, truy cap


https://www.tapchikientruc.com.vn/chuyen-muc/cac-cong-trinh-xanh-tot-nhat-nam-2014-o-hoa-ky.html
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thai tir bai chon lép; tao thuan loi cho cac phuong thirc van chuyén thay thé; hd tro strc

thanh pho...%°

khoe va su thoai mai ctia cu dan toa nha & San Francisco®. Tiép dé, Uy ban Tiéu chuan
dugc cap nhat thuong xuyén dé duy tri sy phu hop véi B luat Tiéu chuian Cong trinh

X4y dung cua California da phat trién Tiéu dé 24 Phan 11, Bo luat Tiéu chuan Cong

trinh Xanh cta California, hay “CALGreen”. Su két hop giira CALGreen va cac yéu cu
cua dia phuong dugc goi 1a B luat Cong trinh Xanh San Francisco (SFGBC). SFGBC

Xanh cua California va 4p dung cac yéu cau nghiém ngit hon cua dia phwong nhu xay

dung md&1 hoan toan bang dién, 1dp mai nha bang nhiét dién va nang luong mat troi; Cac

toa nha c6 day dién cung cap dé sac xe dién, dap ing cd yéu cau vé cong trinh xanh cua

phép nay?.

O cap dia phuong, tai Hoa Ky, nhiéu thanh phé di ¢ ging thuc day cac phuong
khuyén khich tién hanh dau tu dy 4n cong trinh xanh cua cac thanh phd & My duoc thyuc

phap phat trién bén viing bang cach cung cip dong vién cho cac nha phat trién dé dat

duoc cac mirc d6 tuan thi nhat dinh theo céac tiéu chuan xay dung xanh khac nhau. Viéc

hién da dang du6i nhiéu hinh thtrc tir thu tuc cip phép xay dung nhanh gon dén céac
chinh sach giam thué...?!. O Gainesville, Florida, cac du 4n dat tiéu chudn LEED duoc

xem xét cap gidy phép xay dung mot cach nhanh chong va giam phi 50% cho viéc cap

Ngoai co ché khuyén khich quy hoach dir 4n cong trinh xanh bang cach cap phép

19 Dan theo Luu Qubc Thai, Co s6 phdp Iy cho viéc thue hién duw dn cong trinh xanh & Viét Nam, Ky yéu Hoi
building-ordinance-sf-building-code, truy cap 27/05/2024
T4/024

nhanh hodc giam phi nhu da dé cap ¢ trén thi Hoa Ky con ¢6 mot sé chinh sach khac.
thao qudc té Chinh sach, phap ludt vé du an cong trinh xanh & Viét Nam va mét s6 qudc gia, T chire tai Truong

Dai hoc Luat Thanh phd H6 Chi Minh, T4/024

Tht nhat, phap luat Hoa Ky cho phép cha dau tu duoc hudng wu dii vay von dau tu doi

v6i1 cac du an cong trinh xanh. Theo d6 cac du an nay dugc cho vay khong 1ai suét khi

chu dau tu mua cac thiét bi tiét kiém ning luong cho dy an cong trinh xanh?. Bén canh

20 San Francisco Environment Deparment, San Francisco Building Code, https://www.sfenvironment.org/green-
Minh, T4/024

21 Nguyén T4n Hoang Hai, Tran Bao Khanh, Lwong Thi Tuyét Trinh, Quy hoach vé diw dn céng trinh xanh tai

Trung Quéc va Hoa Ky - Kinh nghiém cho Viét Nam, Ky yéu Hoi thao qudc té Chinh sach, phap luét vé& du 4n
incentives: a survey-based study. Energy Policy, 47, 291-297

cong trinh xanh & Viét Nam va mét s6 qudc gia, T chirc tai Truong Pai hoc Luat Thanh phdé Ho Chi Minh,
9

22 Dan theo Nguyén Tén Hoang Hai, Tran Bao Khanh, Lwong Thi Tuyét Trinh, Quy hoach vé dw dn céng trinh

xanh tai Trung Quoc va Hoa Ky - Kinh nghiém cho Vi¢t Nam, Ky yéu Hoi thao qudc té Chinh sach, phap luat vé
du 4n cong trinh xanh & Viét Nam va mot s6 quoc gia, To chuc tai Truong Pai hoc Luat Thanh pho H6 Chi

23 Zhao, T., L. Bell, M.W. Horner, J. Sulik, J. Zhang, 2012. Consumer responses towards home energy financial
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nhan LEED Platinum?*.

County ctia Hoa Ky, mtc trg cap 1a $15.000 cho cong trinh dat ching nhan LEED Silver;
cbng trinh xanh

A

d6, chinh sach thudng dbi voi du an cong trinh xanh ciing dugce ap dung. Tai King
can:

$20.000 cho cong trinh dat ching nhan LEED Gold; $25.000 cho cong trinh dat ching

5. Pé xuit hoan thién quy dinh phap luat Viét Nam vé wu dii diu tw doi véi du an

chiéu dén ddi twong 1a dy an cong trinh xanh nhu hién nay. Theo d6, thiét nghi phéap luat
giai thich rd thé ndo 1a cong trinh xanh.

Pé khuyén khich phat trién cong trinh xanh, phap luat Viét Nam can c6 quy ché
phap 1y truc tiép, dic biét 1a cac quy dinh vé wu dai dau tu truc tiép doi v6i du an cong
khac c6 lién quan

trinh xanh chir khong chi nén dimng lai & nhitng quy dinh chung chung ma khong dan
Thir nhat, luat hoa khai niém cong trinh xanh trong Ludt Xay dung theo hudng

Thit hai, can dua du 4n cong trinh xanh trd thanh mot trong nhitng ddi twong
dugc huong wu dii dau tu quy dinh tai Ludt dau tu va cac quy dinh cta phap luat dau tu

Thir ba, d6i voi thu tyc dau tu, thi tuc xin cip phép xay dung cong trinh xanh,
can ¢ co ché dic biét wu dai vé thi tuc ddi v6i nhitng du an nay ca vé thoi gian cp
chon nha déu tu.

Két luin:

phép va phi dé tir d6 thu hit hon nita cac nha dau tu dau tu vao du an cong trinh xanh.
dap g tiéu chi cong trinh xanh.

Thit tir, phap luat dau tu, phap luat dau thau nén dua tiéu chi dap tng tiéu chi

cong trinh xanh 1a mot trong nhirng tiéu chi vu tién dé lwa chon trong hd so dau thau lya

Thir nam, wu dai vé dat dai, phap luat vé dat dai can c6 quy dinh cu thé vé mién
giam tién st dung dat, tién thué dat ddi véi dién tich dung dé xay dung cc cong trinh

Dé thich g vai bién doi khi hau, viéc phét trién cong trinh xanh 1a xu huéng tat

yéu trong chinh sach phat trién cua cac quoc gia. Chinh sach uu dai dau tu ciia nha nudce
10

va phap luat danh riéng cho ddi twong 1a cac dy 4n cong trinh xanh 13 rat can thiét va

can sém dugc hoan thién d€ thu hit hon nita sy quan tam cua céc nha dau tu trong nudc

policies and their features, Journal of Real Estate Finance and Economics, 52, 383-407

2 Bond, S.A., A. Devine, 2016. Incentivizing green single-family construction: identifying effective government
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truong mot cach hiéu qua.

cling nhu nudc ngoai dau tu vao cac duy an cong trinh xanh, gép phan hon nita vao su
1. Luat Bao v¢ moi truong nam 2020

phat trién kinh té xa hoi, nang cao chat lugng cudc song ctia ngudi dan va bao vé moi

TAI LIEU THAM KHAO
2. Luét Pat dai nam 2013, nam 2024
3. Luat Pau tu nam 2020

4. Luat st dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua nam 2011
5. Luat Xay dyng nam 2014 (stra doi, b6 sung nam 2020)
Luat Bao v¢é moi truong

vé quan 1y dy an dau tu xay dung

6. Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua

8. Cong ty C6 phan Dich vu Giai phap Cong trinh xanh Viét Nam - GBS Viét
tai-viet-nam.html

7. Nghi dinh 15/2021/ND-CP, ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung

Nam, Cdc hé tho”'ng cong cu danh gid cong trinh xanh tai Viét Nam,

https://congtrinhxanhvn.com/cac-he-thong-cong-cu-danh-gia-cong-trinh-xanh-

9. Ban diéu phdi Chuong trinh Van dong phat trién Cong trinh Xanh Viét Nam,
Céng trinh xanh la gi, Website tuyén truyén vé Cong trinh Xanh Viét Nam,

http://congtrinhxanhvietnam.vn/cong-trinh-xanh-la-gi-30023 1. html

10. Nguyén Tan Hoang Hai, Tran Bao Khanh, Luwong Thi Tuyét Trinh, Quy hoach

vé dir an cong trinh xanh tai Trung Quéc va Hoa Ky - Kinh nghiém cho Viét
Chi Minh, T4/024

Nam, Ky yéu Hoi thao quéc té Chinh sach, phap luat vé du an cong trinh xanh &
2014 6 Hoa Ky”,

Viét Nam va mot s6 quéc gia, Tb chuc tai Truong Pai hoc Luat Thanh phé Ho

11.Lé Thanh Hoa - Nguyén Anh Tuén (2015), “Céc cong trinh Xanh tot nhat nim
nam-2014-o0-hoa-ky.html

https://vebc.vn/cong-trinh-xanh-la-gi/

https://www.tapchikientruc.com.vn/chuyen-muc/cac-cong-trinh-xanh-tot-nhat-
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12. Hoi dbng cong trinh xanh Viét Nam (VGBC), Cong trinh xanh I gi?,
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13. Tran Linh Huén, Phan Thé Hién, Vii Anh Thu, Pam bdo cong trinh xanh trén
Minh, T4/024

co s¢ ddp ting yéu cau phdt trién bén viing — thach thirc va mot sé kién nghi, Ky
yéu Hoi thao qudc té Chinh sach, phap ludt vé& du an cong trinh xanh ¢ Viét

Nam va mot sd quéc gia, T chuc tai Truong Pai hoc Luat Thanh phé HO Chi

14. Luu Quéc Thai, Co so phap ly cho viéc thuc hién dy an cong trinh xanh o Viét
Chi Minh, T4/024

15.Lé Thi Bich Thuan, Tiéu chi céng trinh xanh can mét hanh lang phdp Iy, Tap
xanh-can-mot-hanh-lang-phap-ly

Nam, Ky yéu Hoi thao qudc té Chinh sach, phap luat vé du an cong trinh xanh ¢

Viét Nam va mot sb quéc gia, T chtc tai Truong Pai hoc Luat Thanh phé HO

https://vebc.vn/bieu-phi-dang-ky-vadanh-gia/
T4/024

chi Moi truong xay dung, https://moitruongxaydungvn.vn/tieu-chi-cong-trinh-

16.VGBC, Biéu phi ding ky va danh gid Céng trinh xanh LOTUS,

17.Pham Van V&, Phdp ludt vé wu ddi, hé tro cong trinh xanh & Viét Nam, Ky yéu

Hoi thao qudc té Chinh sach, phap luat vé du 4n cong trinh xanh ¢ Viét Nam va

mot sé qubc gia, T6 chuc tai Trudng Pai hoc Luat Thanh phd HO Chi Minh,
383-407

18. Huong V1, Tiéu chi danh gia cong trinh xanh tai Viét Nam,

https://kienviet.net/2023/12/1/5-tieu-chidanh-gia-cong-trinh-xanh-tai-viet-nam
identifying effective government

building

19.Bond, S.A., A. Devine, 2016. Incentivizing green single-family construction:
policies and their features, Journal of Real Estate Finance and Economics, 52,

20. San Francisco Environment Deparment, San Francisco Building Code,

https://www.sfenvironment.org/green-building-ordinance-sf-building-code
towards home energy financial

21.USGBC, What is green building?, https://www.usgbc.org/articles/what-green-

22.Zhao, T., L. Bell, M.W. Horner, J. Sulik, J. Zhang, 2012. Consumer responses
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